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Saapuvilla olleet jasenet
Seija Aakala
Kari Aaltonen
Christa Asikainen
Pasi Jalonen
Minna Kauhanen
Mari Kurisjarvi, teams, poistui 18:50
Sakari Marttila
Mikko Niipala, varajasen
Tatu Séyrila
Paavo Takala
Kristiina Vanhala-Selin, 1. varapuheenjohtaja

Muut saapuvilla olleet
lina Tuukkala, hallintosihteeri, sihteeri
Pekka Laitinen, kehityspaallikkd, esittelija
Reijo Reponen, teams, toimitusjohtaja Hollolan Tilapalvelu Oy, poistui 17:09
Irma Tarvainen, vanhus- ja vammaisneuvoston edustaja

Poissa
Miikka Lonnqgvist, puheenjohtaja
Heli Randell, elinvoimajohtaja, esittelija
Sara Riekkinen, nuorisovaltuuston edustaja

Allekirjoitukset

Kristiina Vanhala-Selin lina Tuukkala
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

18.06.2024 18.06.2024
Paavo Takala Tatu Soyrila
19.06.2024

Sakari Marttila, 8 65 puheenjohtaja
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Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja on viety nahtavaksi www.hollola.fi 19.6.2024

lina Tuukkala
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§62
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Hallintosaannén mukaan valiokunnan esittelijana toimii palvelualuejohtaja.
Elinvoimajohtajan paatoksella 13.3.2024, 811, on delegoitu palvelualuejohtajan
toimivalta kehityspaallikkd Pekka Laitiselle, elinvoimajohtajan ollessa estynyt
hoitamasta virkaansa.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Todetaan kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos
Todettiin.
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§63
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Pasi Jalonen ja Minna Kauhanen.

Paatos
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Tatu Soyrila ja Paavo Takala.
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8§64
Asialistan hyvaksyminen

Kunnan hallintosaannén § 101 mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Hallintosaannon § 102 mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella kasiteltavaksi asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Elinvoimavaliokunta hyvaksyy esityslistan kokouksen asialistaksi.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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§65
Sahkon hankinta kunnan kayttéon

HOLDnNo-2024-449

Valmistelija / lisatiedot:
Heli Randell
heli.randell@hollola.fi
elinvoimajohtaja

Hollolan Tilapalvelu Oy on kilpailuttanut Hollolan kuntakonsernin fyysisen sahkon
oheisella Hilma- jarjestelmassa julkaistussa hankintailmoituksella. Tarjoukset
pyydettiin 7.6.2024 klo 12.00 mennessa.

Kilpailutuksessa olivat mukana Hollola Tilapalvelu Oy:n, Hollolan kunnan
kuntatekniikan ja Hollolan Asuntotalot Oy:n sahkdn hankinta. Sahkd hankitaan SPOT-
toimituksena ja tassa hankinnassa kilpailutettiin sahkdyhtididen marginaali. Sahkon
toimitusaika on 1.1.2025 - 31.12.2027.

Pdrssisahkon arvioitu vuotuinen keskihinta 70 €/ MWh ja hankinnan
kokonaiskustannus kasittaa 3 vuoden sahkénhankinnan.

Arvioitu vuotuinen sahkdn kaytto: Hankinnan kokonaiskustannus
Hollolan Tilapalvelu Oy n. 6300 MWh n. 1323000 €

Hollolan kuntatekniikka n. 1500 MWh n. 315000 €

Hollolan Asuntotalot Oy n. 500 MWh n. 105 000 €

Maaraaikaan mennessa ei saatu tarjouksia.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Elinvoimavaliokunta merkitsee tilanteen tiedoksi ja paattaa, ettd hankintaa jatketaan
neuvottelumenettelylld, koska avoimella hankintailmoituksella ei saatu yhtaan
tarjouksia. Elinvoimavaliokunta valtuuttaa Hollolan Tilapalvelu Oy:n suorittamaan
neuvottelumenettelyn 3 - 5 sahkdntoimittajan kanssa tarjousten saamiseksi.
Neuvottelumenettelyn tarjouspyynto toimitetaan valituille sahkoyhtidille 15.7 ja
tarjoukset pyydetaan 31.7 klo 12.00 mennessa.

Elinvoimavaliokunta kasittelee tarjousten vertailun 20.8.2024 kokouksessa ja valitsee
uuden sahkontoimittajan.

Paatos

Merk. asiantuntijana Hollolan Tilapalvelu Oy:n toimitusjohtaja Reijo Reponen.

Merk. Minna Kauhanen, Pasi Jalonen ja Kristiina Vanhala-Selin ilmaisivat
esteellisyytensa pykalan osalta (osallisuusjaavi, hallintolaki 28 § kohta 5, yhteis6jaavi

HAT:n hallitus.) Kauhanen, Jalonen ja Vanhala-Selin poistuivat kokouksesta pykalan
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Tassa pykalassa puheenjohtajana toimi Sakari Marttila.
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Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Esteellisyys
Kristiina Vanhala-Selin, Minna Kauhanen, Pasi Jalonen

Tiedoksi
Hollolan Tilapalvelu Oy:n toimitusjohtaja, Hollolan Asuntotalot Oy:n toimitusjohtaja,
kuntatekniikan paallikkd
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Elinvoimavaliokunta, § 8,30.01.2024
Elinvoimavaliokunta, § 66, 18.06.2024

§66
Tikkakallion yksityistie, perusparannusavustuspaatoksen korjaaminen

HOLDnNo-2023-853

Elinvoimavaliokunta, 30.01.2024, § 8

Valmistelijat / lisatiedot:

Marko Kohvakka
marko.kohvakka@hollola.fi
nuorempi maankayttoinsinoori

Liitteet
1 Tikkakallion yksityistie kartta

Tikkalkallion yksityistien tiekunta on kouksessaan paattanyt hakea kunnalta tien
perusparannusta koskevaa avustusta, jonka perusteella se on jattanyt kunnalle
6.9.2023 asiaa koskevan hakemuksen.

Tikkakallion yksityistien tiekunta (000-2008-K41809) on saanut yksityisen tien
parantamiseen valtionavustusta ELY-keskukselta. ELY-keskus on myontanyt
Tikkakallion yksityistielle valtionavustusta ja hyvaksynyt kustannusarvioksi 94 122
euroa. Valtion avustusosuus em. hyvaksytyista kustannuksista on 70 %, kuitenkin
enintaan 65 885 euroa. ELY-keskus on suorittanut perusparannuskohteessa
hyvaksytyn lopputarkastuksen.

Kunnan voimassa olevan yksityisteiden rakentamisen ja peruskorjauksen avustamista

koskevan paatdksen mukaisesti, voi kunta avustaa yksityistien rakentamista ja
peruskorjausta niilla yksityisteilla, jotka ovat saaneet hankkeelleen mydnteisen
valtionavustusta koskevan rahoituspaatéksen. Avustusta voidaan myontaa maara,
joka valtion- ja kunnanavustuksen yhteismaarana on enintaan 80 %
valtionavustuksessa hyvaksytysta kustannuksesta. Avustusta voi hakea lapi vuoden.
Maksatus suoritetaan esitettyja tositteita vastaan tyon tultua suoritetuksi.

Erityistapauksissa voidaan avustuksesta suorittaa ennakkoa. Maksatusta on haettava

mydntamisvuoden aikana.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta mydntaa Tikkakallion yksityistielle tien peruskorjaukseen
avustusta 10 % valtionavustuspaatoksessa hyvaksytyista kokonaiskustannuksista,
kuitenkin enintaan 6588 euroa. Maksatusta on haettava kuluvan vuoden 2024
loppuun mennessa.

Paatos

Minna Kauhanen ilmaisi olevansa esteellinen, Osallisuusjaavi (hallintolain 28 8 1 kohta).

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Esteellisyys
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Minna Kauhanen

Elinvoimavaliokunta, 18.06.2024, § 66

Valmistelija / lisatiedot:
Pasi Rantanen
pasi.rantanen@hollola.fi
maankayttdinsindori

Tikkakallion yksityistien tiekunnan perusparannusavustusta koskeva avustuspaatos on
tehty elinvoimavaliokunnassa 30.1.2024 8 8. Kyseisen avustuspaatoksen yhteydessa
on kuitenkin kaytetty avustuksen maaraytymisen enimmaissumman
maaraytymisperusteena vaaraa lahtdarvoa. Lahtdarvona on ollut tarkoitus kayttaa
ELY-keskuksen Tikkakallion yksityistielle hyvaksyman kustannusarvio
kokonaissummaa joka on ollut 94 122 euroa.

Valtion avustusosuus em. hyvaksytyista kustannuksista on 70 %, kuitenkin enintaan 65
885 euroa. ELY-keskus on suorittanut perusparannuskohteessa hyvaksytyn
lopputarkastuksen.

Kunnan voimassa olevan yksityisteiden rakentamisen ja peruskorjauksen avustamista
koskevan paatoksen mukaisesti, voi kunta avustaa yksityistien rakentamista ja
peruskorjausta niilla yksityisteilla, jotka ovat saaneet hankkeelleen mydnteisen
valtionavustusta koskevan rahoituspaatoksen. Avustusta voidaan myontaa maara,
joka valtion- ja kunnanavustuksen yhteismaarana on enintaan 80 %
valtionavustuksessa hyvaksytysta kustannuksesta. Avustusta voi hakea lapi vuoden.
Maksatus suoritetaan esitettyja tositteita vastaan tyon tultua suoritetuksi.
Erityistapauksissa voidaan avustuksesta suorittaa ennakkoa. Maksatusta on haettava
myontamisvuoden aikana.

Jotta valtion- ja kunnanavustuksen kokonaismaaran osuus on mahdollista tarvittaessa
maksaa esitetyn enimmaismaaran 80 % mukaisena, on kunnan avustuksen
maksimimaara nostettava aiemman paatoksen summasta 6588 eurosta 9412 euroon.

Asia kasitellaan hallintolain 50 § tarkoittamana asiavirheen korjaamisena, poistamalla
aiempi paatos ja ratkaisemalla asia uudelleen. Koska paatosta korjataan asianosaisen
eduksi, korjaaminen ei edellyta asianosaisen suostumuksen pyytamista tai uudelleen
kuulemista.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Elinvoimavaliokunta paattaa asiavirheen korjaamisena poistaa aiemmman paatoksensa
30.1.2024, § 8 ja ratkaista asian uudelleen talla paatoksella. Elinvoimavaliokunta
myontaa Tikkakallion yksityistielle tien peruskorjaukseen avustusta 10 %
valtionavustuspaatoksessa hyvaksytyista kokonaiskustannuksista, kuitenkin enintaan
9412 euroa. Maksatusta on haettava kuluvan vuoden 2024 loppuun mennessa.

Paatos
Minna Kauhanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(hallintolain 28 & kohta 1 jaavi, osallisuusjaavi (tiekunnan osakas).
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Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Esteellisyys
Minna Kauhanen

Tiedoksi
Asianosainen: Tikkakalliontien tiekunta Tiedoksi: talouspalvelut, tietopalvelusihteeri,

kaavoitus- ja maankayttépaallikkd, maankayttdinsingori
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Elinvoimavaliokunta, § 74,20.06.2023
Elinvoimavaliokunta, § 92,12.09.2023
Elinvoimavaliokunta, 8§ 67, 18.06.2024

§ 67
Rakentamiskehotuksen antaminen, Huoltokulma (98-435-7-729), K216T1, Keskuskatu 10

HOLDnNo-2023-523

Elinvoimavaliokunta, 20.06.2023, § 74

Valmistelijat / lisatiedot:

Ilkka Korhonen, Marko Kohvakka

ilkka.korhonen@hollola.fi, marko.kohvakka@hollola.fi
kaavoitus- ja maankayttopaallikkd, nuorempi maankayttdinsindori

Liitteet
1 Rakentamiskehotustarkastelu

Elinvoiman palvelualueen asumisen toiminnallisena tavoitteena olevan Keskustan
kehittamisohjelman toimenpiteena on kerrostaloasumisen ja keskustarakenteen
tiilvistaminen. Sen toteuttamistoimenpiteeksi on paatetty maanomistajien
kayttamattdman rakennusoikeuden aktivointi. Taajamatoimintojen tiivistaminen on
myds yksi seudun MAL-tyon osatavoitteista.

Kuntakeskuksen keskeisimmilla korttelialueilla on tehty rakentamiskehotustarkastelu
(liitteenad). Keskeisimmiksi korttelialueiksi katsottiin Himeenlinnantien, Kansankadun,
Terveystien ja Tiilijarventien rajaama alue. Tarkastelussa todetaan, etta:

1) Korttelin 216 tontti 1, jota koskee 18.06.2012 hyvaksytty asemakaava (098-01-227)
on rakentamaton.

2) Korttelissa 217 tontilla 1 olevaa rakennuspaikkaa (Hallipaikka-niminen kiinteisto 98-
435-7-867) ei ole rakennettu 15.6.2016 voimaan tulleen asemakaavan (098-01-247)
mukaisesti.

3) Korttelissa 208 kokonaisrakennusoikeudesta on kaytetty hieman yli puolet.
Liikerakentamiseen on kaytetty yli 15000 k-m2. Kayttamatta on kaavamaarayksen
mukainen vahintaan 4000 ja enintaan 6000 k-m2 asuntoihin.

4) Muut korttelit on rakennettu kaavassa maaratyn kayttotarkoituksen mukaisesti ja
rakennusoikeudesta on yleisesti kaytetty yli 34.

MRL 97 &:

1 mom. Kunta voi sen jalkeen, kun asemakaava on ollut voimassa vahintaan kaksi
vuotta, antaa rakentamiskehotuksen sitovan tonttijaon mukaisen tontin omistajalle ja
haltijalle, jos tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kaytetty vahintaan puolta tai
asemakaavan mukaista tonttia ei silla olevien rakennusten kayttotarkoitus, sijainti,
rakentamistapa ja muut seikat huomioon ottaen ole rakennettu paaasiallisesti
asemakaavan mukaisesti.
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4. mom. Mita tassa pykalassa saadetaan tontista ja sen omistajasta ja haltijasta,
koskee myds muuta sellaista aluetta, joka on asemakaavassa tarkoitettu
rakennuspaikaksi, seka tallaisen alueen omistajaa ja haltijaa.

Rakentamiskehotustarkastelussa ilmenneen mukaisesti on perusteltua antaa
rakentamiskehotus korttelin 216 tontille 1 (98-435-7-729 Huoltokulma) ja kortteli 217
tontti 1:1la olevalle rakennuspaikalle (Hallipaikka-niminen kiinteistd 98-435-7-867).

Rakentamiskehotusta ei voida antaa kortteliin 208, koska rakennusoikeudesta on
kaytetty yli puolet kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Perustelut rakentamiskehotuksille ovat, etta kuntastrategian linjauksen mukaisesti
kehitetdan kuntakeskusta ja kehittaminen edellyttaa alueen rakentumista
asemakaavan mukaisesti. Tarkastelun alla olevat tontti ja rakennuspaikka sijaitsevat
kuntakeskuksen keskeisimmissa kortteleissa, eivatka ne ole rakentuneet kaavojen
voimaantuloa seuraavina vuosina kaavan mukaiseen tarkoitukseen. Tasta syysta
kunnalla on perusteltu syy antaa niiden omistajille ja haltijoille rakentamiskehotus.

MRL:n edellytykset rakentamiskehotuksen antamiselle tayttyvat (MRL 97 8).
Kuulemismenettely

Rakentamiskehotuksen antaminen edellyttaa asianosaisten kuulemista, jolloin tontin
omistajille ja haltijoille varataan mahdollisuus antaa asiassa selityksensa.
Rakentamiskehotus voidaan antaa vasta, kun asianosaisia ollaan kuultu.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Aloitetaan rakentamiskehotusta edeltava Kiinteiston 98-435-7-729 Huoltokulma
(kortteli 216 tontti 1) omistajan seka vuokraoikeuden haltijan kuuleminen perusteella,
ettei kuntakeskuksen keskeisella alueella sijaitsevaa tonttia ole rakennettu, vaikka
asemakaava on ollut voimassa jo yli 10 vuotta. Perusteluna on kuntastrategia, jonka
keskustan kehittamisen tavoitteena on keskustan vetovoiman ja palvelujen
parantaminen seka se, etta kohde on rakentamatta. Kiinteistén omistaja on
Mandatum Life Vuokratontit Il Oy. Vuokralaisena on Nuorisosaatio sr.

Aloitetaan rakentamiskehotusta edeltava kiinteiston 98-435-7-867 Hallipaikka
(korttelissa 217 tontilla 1 oleva rakennuspaikka) omistajan seka vuokraoikeuden
haltijan kuuleminen perusteella, ettei kuntakeskuksen keskeisella alueella sijaitsevaa
tonttia (rakennuspaikkaa) ole rakennettu asemakaavan mukaisesti, vaikka
asemakaava on ollut voimassa jo yli 6 vuotta. Perusteluna on kuntastrategia, jonka
keskustan kehittamisen tavoitteena on keskustan vetovoiman ja palvelujen
parantaminen seka se, etta rakennuspaikalla oleva rakennus ei ole kaavan
mukainen. Kiinteiston omistaja on Mandatum Life Vuokratontit Il Oy. Vuokralaisena
on As Oy Hollolan Keskuskatu 6 B ja As Oy Hollolan Keskuskatu 6 C,

Paatos
Merk. asiantuntijana kokouksessa nuorempi maankayttoinsind6ri Marko Kohvakka.

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
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Elinvoimavaliokunta, 12.09.2023, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:

Ilkka Korhonen, Marko Kohvakka

ilkka.korhonen@hollola.fi, marko.kohvakka@hollola.fi
kaavoitus- ja maankayttopaallikkd, nuorempi maankayttoinsindori

Liitteet
1 Oikaisuvaatimus ja liite Nuorisosaatio_verkkojulkinen
2 § 92 karttaote

Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee

Hollolan elinvoimavaliokunta on 20.06.2023 antanut paatoksen (8 74) koskien
rakentamiskehotuksen antamista edeltdvan kuulemisen aloittamisesta kiinteistdjen
98-435-7-729 Huoltokulma (kortteli 2016 tontti 1) ja 98-435-7-867 Hallipaikka
(korttelissa 217 tontilla 1 oleva rakennuspaikka) omistajien ja vuokraoikeuden
haltijoiden osalta.

Paatds on viety nahtavaksi 21.06.2023 www.hollola.fi ja paatds on annettu
asianosaisille tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty 22.06.2023. Paatoksessa mukana
olleen oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti oikaisuvaatimusaika on paattynyt
13.07.2023. Paatoksesta on jatetty kuntaan 05.07.2023 oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimus

Kiinteiston 98-435-7-729 Huoltokulma (kortteli 216 tontti 1) vuokraoikeuden haltija
(Nuorisosaatio sr) on jattanyt oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan Hollolan kuntaa
oikaisemaan paatdksen HOLDno-2023-523 siten, ettd paatos ei koske
oikaisuvaatimuksen tehnytta Nuorisosaatiota. Perusteeksi ilmoitetaan, etta
oikaisuvaatimuksen tehnyt Nuorisosaatio on irtisanonut maanvuokrasopimuksen
2.5.2019 ja maanvuokrasopimus on paattynyt 2.7.2019.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole yksildity, vaaditaanko sen mukaista oikaisua, etta paatos
ei koske Nuorisosaatiota tehtavaksi paatoksen kumoamisella, muuttamisella vai
palauttamisella uudelleen kasiteltavaksi.

Asian tausta

Keskustan kehittamisohjelman tavoitteena on kerrostaloasumisen ja keskusta
rakentamisen tiivistaminen. Taajamatoimintojen tiivistaminen on myos yksi seudun
MAL-tydn osatavoitteista. Tahan liittyen tehtiin kuntakeskuksen keskeisimmilla
korttelialueilla rakentamiskehotustarkastelu, jossa keskeisimmiksi korttelialueiksi
katsottiin Hdmeenlinnantien, Kansankadun, Terveystien ja Tiiljarventien rajaama alue.

Tarkastelussa todettiin, etta:

1) Korttelin 216 tontti 1, jota koskee 18.06.2012 hyvaksytty asemakaava (098-01-227)
on rakentamaton.

2) Korttelissa 217 tontilla 1 olevaa rakennuspaikkaa (Hallipaikka-niminen kiinteisto 98-
435-7-867) ei ole rakennettu 15.6.2016 voimaan tulleen asemakaavan (098-01-247)
mukaisesti.
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3) Korttelissa 208 kokonaisrakennusoikeudesta on kaytetty hieman yli puolet.
Liikerakentamiseen on kaytetty yli 15000 k-m2. Kayttamatta on kaavamaarayksen
mukainen vahintaan 4000 ja enintaan 6000 k-m2 asuntoihin.

4) Muut korttelit on rakennettu kaavassa maaratyn kayttotarkoituksen mukaisesti ja
rakennusoikeudesta on yleisesti kaytetty yli 34.

Todettiin, etta tarkastelussa ilmenneen johdosta on perusteltua antaa
rakentamiskehotus korttelin 216 tontille 1 (98-435-7-729 Huoltokulma) ja kortteli 217
tontti 1:1la olevalle rakennuspaikalle (Hallipaikka-niminen kiinteistd 98-435-7-867).

Perustelut rakentamiskehotuksille ovat, ettd kuntastrategian linjauksen mukaisesti
kehitetadn kuntakeskusta ja kehittaminen edellyttaa alueen rakentumista
asemakaavan mukaisesti. Korttelin 216 tontti 1 ja korttelissa 217 tontilla 1 oleva
rakennuspaikka sijaitsevat kuntakeskuksen keskeisimmissa kortteleissa, eivatka ne ole
rakentuneet kaavojen voimaantuloa seuraavina vuosina kaavan mukaiseen
tarkoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain edellytykset rakentamiskehotuksen antamiselle tayttyvat
(MRL 97 8).

Rakentamiskehotuksen antaminen edellyttaa lisaksi asianosaisten kuulemista
hallintolain 34 §:n mukaisesti, jolloin asianosaiselle ennen asian ratkaisemista
varataan tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa sellaisista
vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun

Oikaisuvaatimuksen tarkastelu

Oikaisuvaatimus kohdistuu elinvoimavaliokunta paatdkseen, jossa paatettiin aloittaa
rakentamiskehotusta edeltava kiinteiston 98-435-7-729 Huoltokulma (kortteli 216
tontti 1) omistajan seka vuokraoikeuden haltijan kuuleminen perusteella, ettei
kuntakeskuksen keskeisella alueella sijaitsevaa tonttia ole rakennettu, vaikka
asemakaava on ollut voimassa jo yli 10 vuotta. Perusteluna on kuntastrategia, jonka
keskustan kehittamisen tavoitteena on keskustan vetovoiman ja palvelujen
parantaminen seka se, ettd kohde on rakentamatta. Kiinteistén omistaja on
Mandatum Life Vuokratontit Il Oy. Vuokralaisena on lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
mukaan Nuorisosaatio sr.

Asiassa tehty paatos, jolla aloitetaan hallintolain 34 §8:n mukainen kuuleminen, on
luonteeltaan valmisteleva paatos, jolla valmistellaan paatésta joko antaa
rakentamiskehotus taikka olla sellaista antamatta. Kuntalain 136 8:n nojalla”
Paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa tehda
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.”

Elinvoimavaliokunnan 20.06.2023 tekemaan paatoksen § 74, liitettiin mukaan
oikaisuvaatimusohje, jonka mukaisesti paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusohje on ollut virheellinen, koska paatokseen ei kuntalain 136 8:n
perusteella saa tehda oikaisuvaatimusta.

Ehdotus
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Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta paattaa jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta.

Perustelu: Elinvoimavaliokunnan 20.06.2023 tekema paatos (8 74) ei ole
oikaisuvaatimuskelpoinen kuntalain 136 8:n nojalla, eika oikaisuvaatimusta voida siita
syysta ottaa tutkittavaksi virheellisesta oikaisuvaatimusohjeesta huolimatta.

Sovelletut lainkohdat:

Kuntalaki 136 8

Paatos
Merk. Kokouksessa kuultiin asiantuntijana kunnan nuorempaa maankayttdinsinooria.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunta, 18.06.2024, § 67

Valmistelija / lisatiedot:

Marko Kohvakka, Pekka Laitinen
marko.kohvakka@hollola.fi, pekka.laitinen@hollola.fi
nuorempi maankayttéinsindori, kehityspaallikkod

Rakentamiskehotus ja sen tavoite

Maankaytto- ja rakennuslain 97 8:n mukaan kunta voi antaa maanomistajalle tai
haltijalle rakentamiskehotuksen asemakaavan mukaisen rakentamattoman tontin
rakentamiseksi. Tontilla tarkoitetaan myos ohjeellisen tonttijaon mukaista
rakennuspaikkaa. Rakentamiskehotus voidaan antaa, kun asemakaava on ollut
voimassa vahintaan kaksi vuotta ja tontti on joko maarallisesti tai laadullisesti
vajaakaytdssa. Tontti on madarallisesti vajaakaytdssa, jos tontin sallitusta kerrosalasta
ei ole kaytetty vahintaan puolta. Laadullinen vajaakaytto on kyseessa silloin, kun
tonttia ei silla olevien rakennusten kayttotarkoitus, sijainti, rakentamistapa tai muut
seikat huomioon ottaen ole rakennettu paaasiallisesti asemakaavan mukaisesti. Jollei
tonttia ei ole rakennettu kolmen vuoden kuluessa siita, kun maanomistaja on saanut
rakentamiskehotuspaatoksen tiedoksi, kunnalla on oikeus lunastaa tontti ilman
erityista lupaa. Lunastusta on haettava vuoden kuluessa rakentamiseen varatun
madraajan paattymisesta. Lunastuksen suorittaa Maanmittauslaitos. Tontin
mahdollinen edelleen luovutus ei vaikuta kunnan lunastusoikeuteen.

Hollolan kunnalla on tavoitteenaan kuntastrategian toteuttaminen, jolla kehitetaan
kuntakeskusta seka parannetaan keskustan vetovoimaa ja palveluja. Tahan liittyen
tarkasteltiin kevaan 2023 aikana kuntakeskuksen asemakaavojen toteutumista ja
tarkastelussa todettiin, etta kiinteistda nimeltad Huoltokulma (kiinteistétunnus: 98-435-
7-729, osoitteessa Keskuskatu 10, 15870 Hollola) ei ole rakennettu asemakaavan
(arkistotunnus: 098-01-227) mukaisella tavalla. Kiinteistdé Huoltokulma (98-435-7-729)
muodostaa rakennuspaikan korttelissa 216 tontilla numero 1.

Asianosaisen kuuleminen
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Ennen rakentamiskehotuksen antamista on maanomistajalle varattava tilaisuus
mielipiteen lausumiseen asiassa. Elinvoimavaliokunta paatti 20.06.2023 § 74
maanomistajien kuulemisesta. Mielipide oli esitettava 31.12.2023 mennessa.
Rakennuspaikan omistaja ei antanut vastinetta.

Rakentamiskehotuksen antamisen edellytykset

Kiinteistd Huoltokulma (98-435-7-729) osoitteessa Keskuskatu 10, muodostaa
asemakaavan mukaisen tontin numero 1 korttelissa 216. Asemakaava (arkistotunnus:
098-01-227) on lainvoimaistunut 20.03.2013 ja tontti on merkinnalla AL (Asuin-. liike- ja
toimistorakennusten korttelialue). Tontin pinta-ala on 2849 m2 ja silla on
rakennusoikeutta 5000 k-m2. Tontti on rakentamaton.

Maankaytto- ja rakennuslain 97 §:n mukaiset edellytykset rakentamiskehotuksen
antamiseen ovat olemassa.

MRL 97 § 5.mom. mukaisesti kunnan on pidettava antamistaan
rakentamiskehotuksista julkista luetteloa. Rakentamiskehotuksen antamisesta,
peruuttamisesta ja raukeamisesta seka siita, etta velvoite on taytetty, kunnan on
viipymatta lahetettava ilmoitus kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Paatdsvalta: Hallintosaanto 15 §, Elinvoimavaliokunnan erityinen paatosvalta
Sovelletut oikeusohjeet: Maankaytto- ja rakennuslaki 97 §, Hallintolaki 34 &

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Elinvoimavaliokunta paattaa esittelytekstissa mainituin perustein antaa kiinteiston
Huoltokulma (98-435-7-729) osalta maankaytto- ja rakennuslain 97 8:n mukaisen
rakentamiskehotuksen seuraavasti:

1. Rakentamiskehotus annetaan rakennuspaikan omistajalle, ********%

2. MRL 97 8 mukainen rakentamiskehotus koskee kiinteiston 98-435-7-729
muodostaman rakennuspaikan rakentamista asemakaavan mukaiseksi, tontti nro 1
korttelissa 216, osoitteessa Keskuskatu 10.

3. Tontille tulee rakentaa vahintaan puolet asemakaavan mukaisesta 5 000
kerrosneliometrin rakennusoikeudesta asemakaavassa osoitettuun asuin-, liike- ja
toimistorakennusten kayttétarkoitukseen asemakaavamaaraysten mukaisena kolmen
vuoden kuluessa taman rakentamiskehotuksen tiedoksisaannista.

4. Jollei tonttia ole rakennettu em. tavalla kolmen vuoden kuluessa siita kun tama
rakentamiskehotus on annettu asianosaiselle tiedoksi, kunnalla on oikeus ilman
erityista lupaa lunastaa kyseinen tontti (MRL 97 8 3.mom.).

Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
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Asianosaiselle (kiinteistdon omistaja) haastemiestiedoksiantona. Sahkdisena
Maanmittauslaitos, kunnanjohtaja, elinvoimajohtaja, kaavoitus- ja
maankayttopaallikko, kehityspaallikkd, tietopalvelusihteeri, maankayttdinsinoori
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Elinvoimavaliokunta, § 74,20.06.2023
Elinvoimavaliokunta, § 92,12.09.2023
Elinvoimavaliokunta, § 68, 18.06.2024

§ 68
Rakentamiskehotuksen antaminen, Hallipaikka (98-435-7-867), K217T1, Keskuskatu 6

HOLDnNo-2023-523

Elinvoimavaliokunta, 20.06.2023, § 74

Valmistelijat / lisatiedot:

Ilkka Korhonen, Marko Kohvakka

ilkka.korhonen@hollola.fi, marko.kohvakka@hollola.fi
kaavoitus- ja maankayttopaallikkd, nuorempi maankayttdinsindori

Liitteet
1 Rakentamiskehotustarkastelu

Elinvoiman palvelualueen asumisen toiminnallisena tavoitteena olevan Keskustan
kehittamisohjelman toimenpiteena on kerrostaloasumisen ja keskustarakenteen
tiilvistaminen. Sen toteuttamistoimenpiteeksi on paatetty maanomistajien
kayttamattdman rakennusoikeuden aktivointi. Taajamatoimintojen tiivistaminen on
myds yksi seudun MAL-tyon osatavoitteista.

Kuntakeskuksen keskeisimmilla korttelialueilla on tehty rakentamiskehotustarkastelu
(liitteenad). Keskeisimmiksi korttelialueiksi katsottiin Himeenlinnantien, Kansankadun,
Terveystien ja Tiilijarventien rajaama alue. Tarkastelussa todetaan, etta:

1) Korttelin 216 tontti 1, jota koskee 18.06.2012 hyvaksytty asemakaava (098-01-227)
on rakentamaton.

2) Korttelissa 217 tontilla 1 olevaa rakennuspaikkaa (Hallipaikka-niminen kiinteisto 98-
435-7-867) ei ole rakennettu 15.6.2016 voimaan tulleen asemakaavan (098-01-247)
mukaisesti.

3) Korttelissa 208 kokonaisrakennusoikeudesta on kaytetty hieman yli puolet.
Liikerakentamiseen on kaytetty yli 15000 k-m2. Kayttamatta on kaavamaarayksen
mukainen vahintaan 4000 ja enintaan 6000 k-m2 asuntoihin.

4) Muut korttelit on rakennettu kaavassa maaratyn kayttotarkoituksen mukaisesti ja
rakennusoikeudesta on yleisesti kaytetty yli 34.

MRL 97 &:

1 mom. Kunta voi sen jalkeen, kun asemakaava on ollut voimassa vahintaan kaksi
vuotta, antaa rakentamiskehotuksen sitovan tonttijaon mukaisen tontin omistajalle ja
haltijalle, jos tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kaytetty vahintaan puolta tai
asemakaavan mukaista tonttia ei silla olevien rakennusten kayttotarkoitus, sijainti,
rakentamistapa ja muut seikat huomioon ottaen ole rakennettu paaasiallisesti
asemakaavan mukaisesti.
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4. mom. Mita tassa pykalassa saadetaan tontista ja sen omistajasta ja haltijasta,
koskee myds muuta sellaista aluetta, joka on asemakaavassa tarkoitettu
rakennuspaikaksi, seka tallaisen alueen omistajaa ja haltijaa.

Rakentamiskehotustarkastelussa ilmenneen mukaisesti on perusteltua antaa
rakentamiskehotus korttelin 216 tontille 1 (98-435-7-729 Huoltokulma) ja kortteli 217
tontti 1:1la olevalle rakennuspaikalle (Hallipaikka-niminen kiinteistd 98-435-7-867).

Rakentamiskehotusta ei voida antaa kortteliin 208, koska rakennusoikeudesta on
kaytetty yli puolet kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Perustelut rakentamiskehotuksille ovat, etta kuntastrategian linjauksen mukaisesti
kehitetdan kuntakeskusta ja kehittaminen edellyttaa alueen rakentumista
asemakaavan mukaisesti. Tarkastelun alla olevat tontti ja rakennuspaikka sijaitsevat
kuntakeskuksen keskeisimmissa kortteleissa, eivatka ne ole rakentuneet kaavojen
voimaantuloa seuraavina vuosina kaavan mukaiseen tarkoitukseen. Tasta syysta
kunnalla on perusteltu syy antaa niiden omistajille ja haltijoille rakentamiskehotus.

MRL:n edellytykset rakentamiskehotuksen antamiselle tayttyvat (MRL 97 8).
Kuulemismenettely

Rakentamiskehotuksen antaminen edellyttaa asianosaisten kuulemista, jolloin tontin
omistajille ja haltijoille varataan mahdollisuus antaa asiassa selityksensa.
Rakentamiskehotus voidaan antaa vasta, kun asianosaisia ollaan kuultu.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Aloitetaan rakentamiskehotusta edeltava Kiinteiston 98-435-7-729 Huoltokulma
(kortteli 216 tontti 1) omistajan seka vuokraoikeuden haltijan kuuleminen perusteella,
ettei kuntakeskuksen keskeisella alueella sijaitsevaa tonttia ole rakennettu, vaikka
asemakaava on ollut voimassa jo yli 10 vuotta. Perusteluna on kuntastrategia, jonka
keskustan kehittamisen tavoitteena on keskustan vetovoiman ja palvelujen
parantaminen seka se, etta kohde on rakentamatta. Kiinteistén omistaja on
Mandatum Life Vuokratontit Il Oy. Vuokralaisena on Nuorisosaatio sr.

Aloitetaan rakentamiskehotusta edeltava kiinteiston 98-435-7-867 Hallipaikka
(korttelissa 217 tontilla 1 oleva rakennuspaikka) omistajan seka vuokraoikeuden
haltijan kuuleminen perusteella, ettei kuntakeskuksen keskeisella alueella sijaitsevaa
tonttia (rakennuspaikkaa) ole rakennettu asemakaavan mukaisesti, vaikka
asemakaava on ollut voimassa jo yli 6 vuotta. Perusteluna on kuntastrategia, jonka
keskustan kehittamisen tavoitteena on keskustan vetovoiman ja palvelujen
parantaminen seka se, etta rakennuspaikalla oleva rakennus ei ole kaavan
mukainen. Kiinteiston omistaja on Mandatum Life Vuokratontit Il Oy. Vuokralaisena
on As Oy Hollolan Keskuskatu 6 B ja As Oy Hollolan Keskuskatu 6 C,

Paatos
Merk. asiantuntijana kokouksessa nuorempi maankayttoinsind6ri Marko Kohvakka.

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
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Elinvoimavaliokunta, 12.09.2023, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:

Ilkka Korhonen, Marko Kohvakka

ilkka.korhonen@hollola.fi, marko.kohvakka@hollola.fi
kaavoitus- ja maankayttopaallikkd, nuorempi maankayttoinsindori

Liitteet
1 Oikaisuvaatimus ja liite Nuorisosaatio_verkkojulkinen
2 § 92 karttaote

Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee

Hollolan elinvoimavaliokunta on 20.06.2023 antanut paatoksen (8 74) koskien
rakentamiskehotuksen antamista edeltdvan kuulemisen aloittamisesta kiinteistdjen
98-435-7-729 Huoltokulma (kortteli 2016 tontti 1) ja 98-435-7-867 Hallipaikka
(korttelissa 217 tontilla 1 oleva rakennuspaikka) omistajien ja vuokraoikeuden
haltijoiden osalta.

Paatds on viety nahtavaksi 21.06.2023 www.hollola.fi ja paatds on annettu
asianosaisille tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty 22.06.2023. Paatoksessa mukana
olleen oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti oikaisuvaatimusaika on paattynyt
13.07.2023. Paatoksesta on jatetty kuntaan 05.07.2023 oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimus

Kiinteiston 98-435-7-729 Huoltokulma (kortteli 216 tontti 1) vuokraoikeuden haltija
(Nuorisosaatio sr) on jattanyt oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan Hollolan kuntaa
oikaisemaan paatdksen HOLDno-2023-523 siten, ettd paatos ei koske
oikaisuvaatimuksen tehnytta Nuorisosaatiota. Perusteeksi ilmoitetaan, etta
oikaisuvaatimuksen tehnyt Nuorisosaatio on irtisanonut maanvuokrasopimuksen
2.5.2019 ja maanvuokrasopimus on paattynyt 2.7.2019.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole yksildity, vaaditaanko sen mukaista oikaisua, etta paatos
ei koske Nuorisosaatiota tehtavaksi paatoksen kumoamisella, muuttamisella vai
palauttamisella uudelleen kasiteltavaksi.

Asian tausta

Keskustan kehittamisohjelman tavoitteena on kerrostaloasumisen ja keskusta
rakentamisen tiivistaminen. Taajamatoimintojen tiivistaminen on myos yksi seudun
MAL-tydn osatavoitteista. Tahan liittyen tehtiin kuntakeskuksen keskeisimmilla
korttelialueilla rakentamiskehotustarkastelu, jossa keskeisimmiksi korttelialueiksi
katsottiin Hdmeenlinnantien, Kansankadun, Terveystien ja Tiiljarventien rajaama alue.

Tarkastelussa todettiin, etta:

1) Korttelin 216 tontti 1, jota koskee 18.06.2012 hyvaksytty asemakaava (098-01-227)
on rakentamaton.

2) Korttelissa 217 tontilla 1 olevaa rakennuspaikkaa (Hallipaikka-niminen kiinteisto 98-
435-7-867) ei ole rakennettu 15.6.2016 voimaan tulleen asemakaavan (098-01-247)
mukaisesti.
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3) Korttelissa 208 kokonaisrakennusoikeudesta on kaytetty hieman yli puolet.
Liikerakentamiseen on kaytetty yli 15000 k-m2. Kayttamatta on kaavamaarayksen
mukainen vahintaan 4000 ja enintaan 6000 k-m2 asuntoihin.

4) Muut korttelit on rakennettu kaavassa maaratyn kayttotarkoituksen mukaisesti ja
rakennusoikeudesta on yleisesti kaytetty yli 34.

Todettiin, etta tarkastelussa ilmenneen johdosta on perusteltua antaa
rakentamiskehotus korttelin 216 tontille 1 (98-435-7-729 Huoltokulma) ja kortteli 217
tontti 1:1la olevalle rakennuspaikalle (Hallipaikka-niminen kiinteistd 98-435-7-867).

Perustelut rakentamiskehotuksille ovat, ettd kuntastrategian linjauksen mukaisesti
kehitetadn kuntakeskusta ja kehittaminen edellyttaa alueen rakentumista
asemakaavan mukaisesti. Korttelin 216 tontti 1 ja korttelissa 217 tontilla 1 oleva
rakennuspaikka sijaitsevat kuntakeskuksen keskeisimmissa kortteleissa, eivatka ne ole
rakentuneet kaavojen voimaantuloa seuraavina vuosina kaavan mukaiseen
tarkoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain edellytykset rakentamiskehotuksen antamiselle tayttyvat
(MRL 97 8).

Rakentamiskehotuksen antaminen edellyttaa lisaksi asianosaisten kuulemista
hallintolain 34 §:n mukaisesti, jolloin asianosaiselle ennen asian ratkaisemista
varataan tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa sellaisista
vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun

Oikaisuvaatimuksen tarkastelu

Oikaisuvaatimus kohdistuu elinvoimavaliokunta paatdkseen, jossa paatettiin aloittaa
rakentamiskehotusta edeltava kiinteiston 98-435-7-729 Huoltokulma (kortteli 216
tontti 1) omistajan seka vuokraoikeuden haltijan kuuleminen perusteella, ettei
kuntakeskuksen keskeisella alueella sijaitsevaa tonttia ole rakennettu, vaikka
asemakaava on ollut voimassa jo yli 10 vuotta. Perusteluna on kuntastrategia, jonka
keskustan kehittamisen tavoitteena on keskustan vetovoiman ja palvelujen
parantaminen seka se, ettd kohde on rakentamatta. Kiinteistén omistaja on
Mandatum Life Vuokratontit Il Oy. Vuokralaisena on lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
mukaan Nuorisosaatio sr.

Asiassa tehty paatos, jolla aloitetaan hallintolain 34 §8:n mukainen kuuleminen, on
luonteeltaan valmisteleva paatos, jolla valmistellaan paatésta joko antaa
rakentamiskehotus taikka olla sellaista antamatta. Kuntalain 136 8:n nojalla”
Paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa tehda
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.”

Elinvoimavaliokunnan 20.06.2023 tekemaan paatoksen § 74, liitettiin mukaan
oikaisuvaatimusohje, jonka mukaisesti paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusohje on ollut virheellinen, koska paatokseen ei kuntalain 136 8:n
perusteella saa tehda oikaisuvaatimusta.

Ehdotus
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Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta paattaa jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta.

Perustelu: Elinvoimavaliokunnan 20.06.2023 tekema paatos (8 74) ei ole
oikaisuvaatimuskelpoinen kuntalain 136 8:n nojalla, eika oikaisuvaatimusta voida siita
syysta ottaa tutkittavaksi virheellisesta oikaisuvaatimusohjeesta huolimatta.

Sovelletut lainkohdat:

Kuntalaki 136 8

Paatos
Merk. Kokouksessa kuultiin asiantuntijana kunnan nuorempaa maankayttdinsinooria.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunta, 18.06.2024, § 68

Valmistelija / lisatiedot:

Marko Kohvakka, Pekka Laitinen
marko.kohvakka@hollola.fi, pekka.laitinen@hollola.fi
nuorempi maankayttéinsindori, kehityspaallikkod

Rakentamiskehotus ja sen tavoite

Maankaytto- ja rakennuslain 97 8:n mukaan kunta voi antaa maanomistajalle tai
haltijalle rakentamiskehotuksen asemakaavan mukaisen rakentamattoman tontin
rakentamiseksi. Tontilla tarkoitetaan myos ohjeellisen tonttijaon mukaista
rakennuspaikkaa. Rakentamiskehotus voidaan antaa, kun asemakaava on ollut
voimassa vahintaan kaksi vuotta ja tontti on joko maarallisesti tai laadullisesti
vajaakaytdssa. Tontti on madarallisesti vajaakaytdssa, jos tontin sallitusta kerrosalasta
ei ole kaytetty vahintaan puolta. Laadullinen vajaakaytto on kyseessa silloin, kun
tonttia ei silla olevien rakennusten kayttotarkoitus, sijainti, rakentamistapa tai muut
seikat huomioon ottaen ole rakennettu paaasiallisesti asemakaavan mukaisesti. Jollei
tonttia ei ole rakennettu kolmen vuoden kuluessa siita, kun maanomistaja on saanut
rakentamiskehotuspaatoksen tiedoksi, kunnalla on oikeus lunastaa tontti ilman
erityista lupaa. Lunastusta on haettava vuoden kuluessa rakentamiseen varatun
madraajan paattymisesta. Lunastuksen suorittaa Maanmittauslaitos. Tontin
mahdollinen edelleen luovutus ei vaikuta kunnan lunastusoikeuteen.

Hollolan kunnalla on tavoitteenaan kuntastrategian toteuttaminen, jolla kehitetaan
kuntakeskusta seka parannetaan keskustan vetovoimaa ja palveluja. Tahan liittyen
tarkasteltiin kevaan 2023 aikana kuntakeskuksen asemakaavojen toteutumista ja
tarkastelussa todettiin, etta kiinteistdéa nimelta Hallipaikka (kiinteistétunnus: 98-435-7-
867, osoitteessa Keskuskatu 6, 15870 Hollola) ei ole rakennettu asemakaavan
(arkistotunnus: 098-01-247) mukaisella tavalla. Kiinteistd Hallipaikka (98-435-7-867)
muodostaa rakennuspaikan kyseisen kaavan korttelissa 217 tontilla numero 1.

Asianosaisen kuuleminen
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Ennen rakentamiskehotuksen antamista on maanomistajalle varattava tilaisuus
mielipiteen lausumiseen asiassa. Elinvoimavaliokunta paatti 20.06.2023 § 74
maanomistajien kuulemisesta. Mielipide oli esitettava 31.12.2023 mennessa ja
rakennuspaikan haltijan pyynndésta heille annetiin lisdaikaa 31.01.2024 asti.
Rakennuspaikan omistaja ei antanut vastinetta.

Rakennuspaikan haltijoiden vastine:

Rakennuspaikan haltijat ovat todenneet vastineessaan mm. seuraavasti: "kyseisen
rakennuspaikan kaava mahdollistaa kahden 3400 ro-m2 asuinliikerakennuksen
rakentamisen tontille. Rakennusalle viime vuosi oli vaikea, heikentynyt asuntokauppa,
inflaation myo6ta kohonneet tuotantokustannukset ja materiaalien toimitus aikojen
pidentymiset ja uusien hankkeiden rahoittajien ja investoreiden varovaisuus on
aiheuttanut rakennusalalle todella haastavan ja tulevaisuuden ennustamisen
haasteita Hollolan Salpakankaan Keskuskatu 6 B ja C hankkeen neuvotteluita on kayty
eri tahojen, mm rahastojen ja erilaisten sijoittaja ryhmien kanssa, mutta hanketta ei
olla saatu liikkeelle. Hankkeen rakentamisaikataulua on mahdotonta ennustaa
johtuen alan haasteista."

Rakentamiskehotuksen antamisen edellytykset

Kiinteistd Hallipaikka (98-435-7-867) osoitteessa Keskuskatu 6, muodostaa
asemakaavan mukaisen rakennuspaikan osassa korttelin 217 tonttia 1. Asemakaavan
(arkistotunnus: 098-01-247) on valtuusto on hyvaksynyt 25.04.2016 ja rakennuspaikka
on siina merkinnalla AL (Asuin-. liike- ja toimistorakennusten korttelialue).
Rakennuspaikan pinta-ala on 3663 m2 ja silld on rakennusoikeutta 6800 k-m2.
Rakennusoikeudesta on vuonna 1983 kaytetty 2132 k-m2, jolloin valmistui
myymalarakennus, joka ei enaa ole kaytossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 97 §:n mukaiset edellytykset rakentamiskehotuksen
antamiseen ovat olemassa.

MRL 97 § 5.mom. mukaisesti kunnan on pidettava antamistaan
rakentamiskehotuksista julkista luetteloa. Rakentamiskehotuksen antamisesta,
peruuttamisesta ja raukeamisesta seka siita, etta velvoite on taytetty, kunnan on
viipymatta lahetettava ilmoitus kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Paatdsvalta: Hallintosaanto 15 §, Elinvoimavaliokunnan erityinen paatosvalta
Sovelletut oikeusohjeet: Maankaytto- ja rakennuslaki 97 §, Hallintolaki 34 &
Ehdotus

Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Elinvoimavaliokunta paattaa esittelytekstissa mainituin perustein antaa kiinteiston
Hallipaikka (98-435-7-867) osalta maankaytto- ja rakennuslain 97 8:n mukaiset
rakentamiskehotukset seuraavasti:

1. Rakentamiskehotukset annetaan rakennuspaikan omistajalle, Mandatum Life
Vuokratontit Il Oy:lle, seka rakennuspaikan haltijoille: As Oy Hollolan Keskuskatu 6 B
ja As Oy Hollolan Keskuskatu 6 C.
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2. MRL 97 8 mukainen rakentamiskehotus koskee kiinteiston 98-435-7-867
muodostaman rakennuspaikan rakentamista asemakaavan mukaiseksi,
rakennuspaikka on osa tonttia nro 1 korttelissa 217, osoitteessa Keskuskatu 6.

3. Tontille tulee rakentaa vahintaan puolet asemakaavan mukaisesta 6 800
kerrosneliometrin rakennusoikeudesta asemakaavassa osoitettuun asuin-, liike- ja
toimistorakennusten kayttétarkoitukseen asemakaavamaaraysten mukaisena kolmen
vuoden kuluessa taman rakentamiskehotuksen tiedoksisaannista.

4. Jollei tonttia ole rakennettu em. tavalla kolmen vuoden kuluessa siitd kun tama
rakentamiskehotus on annettu asianosaiselle tiedoksi, kunnalla on oikeus ilman
erityista lupaa lunastaa kyseinen tontti (MRL 97 8 3.mom.).

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Asianosaisille (kiinteistén omistaja seka haltijat)
haastemiestiedoksiantona. Sahkdisena Maanmittauslaitos, kunnanjohtaja,

elinvoimajohtaja, kaavoitus- ja maankayttopaallikko, kehityspaallikko,
tietohallintosihteeri, maankayttoinsindori
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§69
Ajankohtaiset asiat

Paatos
Keskusteltiin ajankohtaisista luontoaiheista.
Merkittiin tiedoksi.

Tiedoksi
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§70
limoitusasiat

Poéytakirjat
;E:ityslistat
;;;jeet

Ajankohtaiskatsaus Keskuskorttelien asemakaavamuutoksen ja muun valmistelun
tilanteesta.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikkd

Elinvoimavaliokunta merkitsee tiedoksi tassa pykalassa olevat ilmoitusasiat.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Tiedoksi
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Hallintovalitus
867, 868

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my@s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi. Riita-asia kasitellaan karajaoikeudessa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon kirjeen saapumispdivana. Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon sina pdivana, jona paatés on
luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta
vastaan lahetetysta asiakirjasta katsotaan asianomaisen saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana. Kaytettaessa todisteellista sahkdista
tiedoksiantoa paatos katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on noudettu
viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, Hdmeenlinna
Sahkdposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2269

Puhelinnumero: 029 564 2210

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-perjantai klo 8.00-16.15.

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalto
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)
e milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset)
e vaatimusten perustelut
e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen
e selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista 10ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta https://oikeus.fi
/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulakiin linkki https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjanotteita ja liitteita voi pyytaa Hollolan kunnan kirjaamosta.
Postiosoite: PL 66, 15871 HOLLOLA

Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, Hollola

Sahkoposti: kirjaamo(at)hollola.fi

Puhelinnumero: 044 780 1427

Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00
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Muutoksenhakukielto
862, 863, 864, 865, 869, 870

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksestd, joka koskee:

® vain valmistelua tai taytantéénpanoa (Kuntal 136 8)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
ty6tuomioistuimessa (KVhl 50 8 2 mom.)

e etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)

e oppilaan arviointia (Perusopetuslaki 22 ja 42 c 8).

Riita-asia kasitellaan karajaoikeudessa.
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Oikaisuvaatimus
866

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen. Riita-asia kasitellaan
karajaoikeudessa.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan
jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Hollolan kunnan kirjaamoon maadraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Hollolan kunta.

Hollolan kunta / Kirjaamo

Postiosoite: PL 66, 15871 Hollola
Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, 15870 Hollola
Sahkdposti: kirjaamo(at)hollola.fi
Puhelinnumero: 044 780 1427

Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua
® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
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Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite,
puhelinnumero ja muut asian hoitamiseksi tarvittavat yhteystiedot. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Hollolan kunnan
kirjaamosta.
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